Husorden for
Grondalsvange

Leveregler for godt naboskab

Vi bor mange mennesker i Grgndalsveenge.
Vi har forskellige interesser og mader at indrette vores liv pa.
For at kunne trives sammen har vi tre simple leveregler:

1. Vitager hensyn til hinanden og taler roligt sammen, hvis vi er
uenige

2. Vipasser pa vores faelles omrader og ting, s& vi undgar ekstra ud-
gifter

3. Vi bidrager til, at det er trygt at bo og feerdes i afdelingen

Denne husorden forteeller, hvad de tre leveregler konkret betyder. Hus-
ordenen forteeller ikke om f.eks. vedligeholdelse, fremleje, raderet m.m.
Det kan du leese om i vedligeholdelsesreglementet, raderetsreglemen-
tet, i lejeaftalen, i lov om leje af almene boliger m.v., som du finder pa
www.kab-bolig.dk.

Husk, at du kan risikere at miste din bolig, hvis du ikke overholder hus-
orden.

Hensyn: Stoj

Vi bor teet, og derfor skal vi tage hensyn, nar vi hgrer musik, har gee-
ster eller bruger stgjende maskiner.

e Begraens stgjende adfeerd til tidsrummet:

o Hverdage mellem kl. 8-19
o Weekender mellem kl. 10-19
e Giv dine naboer besked i god tid, hvis du planlaegger en fest

* Ved opstilling eller opseetning af hgjttalere skal man huske at lyden
forplanter sig gennem vaeggen til naboen

Hensyn: Orden

De fleste saetter pris pa at bo i paene omgivelser. Omgivelser, som man

ogsa kan vise frem, nar man far gaester. Det skal vi alle sikre.

» Udvendige antenner/paraboler af enhver art ma kun monteres hvis
det sker diskret pa taget/jorden/altanen med en polebase. Herfra
skal viderefgring af kabler til lejemalet ske via udluftningskanalen.
Opseettelsen skal ske handveerksmaessigt forsvarligt, og der ma pa
intet tidspunkt bores huller i tag eller facader. Alle udgifter til
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installation/opseetning/vedligeholdelse samt afmontering ved fraflyt-
ning skal afholdes af lejer.

e Ved brug af feellesarealerne rydder den enkelte op efter sig og ef-
terlader omradet i samme eller bedre stand. Legetaj m.v. leegges
pa plads nar det ikke leengere anvendes, lad det ikke ligge pa feel-
lesarealerne.

o Den overdeekkede barnevognsparkering ved blok A og C kan an-
vendes til én enhed pr. husstand.

Hensyn: Skadedyr

Vi risikerer at fa skadedyr som rotter og duer, hvis vi lader madrester
eller dyrefoder sta ude.

e Undlad at fodre dyr pa ejendommens omrade

» Smid dit affald i skraldecontainerne, og lad det ikke sta.

Hensyn: Husdyr

Husdyr kan veere til stor gleede, og det er tilladt i Grgndalsveenge at
holde hund eller kat hvis dyret er registreret hos bestyrelsen via formu-
laren der findes pa www.jordbzervej.dk, og hvis falgende regler over-
holdes:

o Der ma holdes maks. 2 husdyr (kat/hund) pr. husstand.
e Hunde skal veere forsikrede.

e Hunde skal baere hundetegn (navn, adresse og telefonnummer) i
bebyggelsen, saledes at den kan identificeres, og dens ejer kontak-
tes.

o Et husdyr ma pa ingen made forstyrre beboerne med vedvarende
larm.

e Ejeren af husdyr er pligtig til at erstatte skader, dyret eventuelt for-
volder.

e Hunde skal holdes i snor i bebyggelsens omrade.
* Ryd op efter dit husdyr pa feellesomraderne

» Efterladenskaber fra husdyr pa bebyggelsens omrade, herunder
fortove, skal fiernes omgaende af dyrets ejer/ledsager.

e Hvis man har kat der feerdes ude, skal man sgrge for mad og uden-
dars kattebakke.

o Det er forbudt at holde ulovlige hunderacer og blandinger heraf,
som er listet i Hundeloven (omfatter ikke beboeres husdyr der er
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indflyttet far 12. september 2012): Besiddelse og avl af falgende
hunde er forbudt: 1) Pitbull terrier. 2) Tosa inu. 3) Amerikansk staf-
fordshire terrier. 4) Fila brasileiro. 5) Dogo argentino. 6) Ameri-
kansk bulldog. 7) Boerboel. 8) Kangal. 9) Centralasiatisk ovtcharka.
10) Kaukasisk ovtcharka. 11) Sydrussisk ovtcharka. 12) Tornjak.
13) Sarplaninac.

o Forbuddet finder tillige anvendelse for krydsninger, hvori de oven-
neevnte hunde indgar.

o Konstateres det, at ovennaevnte regler overtreedes, vil tilladelsen
blive inddraget, og husdyret skal omgaende fiernes fra bebyggel-
sens omrade.

Hensyn: Respekt

Et godt hjem er afthaengigt af et godt naboskab

» Nar vi er uenige, taler vi med hinanden om det, prgv at finde en
lgsning

e Tal venligt og respektfuldt til andre

e Forteel hvad du er utilfreds med og hvorfor, direkte til den det ved-
rarer

¢ Det kan blive ngdvendigt at skrive en klage og at inddrage bestyrel-
sen. Hvis bestyrelsen inddrages i en uenighed mellem beboere,
fors@ger bestyrelsen at fa etableret en dialog mellem de uenige
parter, mhp. at finde feelles lgsninger. Safremt dette ikke lykkes,
kan det veere ngdvendigt at sende en klage til KAB over en beboer.
Alle beboere kan stille forslag pa afdelingsmade om forhold i afde-
lingen, der kan komme til at pavirke konkrete beboere.

@konomi: Affald ®

Vi far en ekstra regning, nar vi ikke sorterer vores affald korrekt. Lad os
sammen holde udgifterne og dermed vores husleje nede.
e Sorter dit affald rigtigt.
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o Lad aldrig affaldet sta ved siden af skraldecontainerne.
e Husk at anvende skabet ved feellesskuret til farligt affald.

e Husk at bruge genbrugsstationen pa Borups allé, til sterre affald.
Du kan lane en trillebgr i feellesskuret.

Jkonomi: Vedligeholdelse
Nar vi passer godt pa vores feelles ting og vores feelles omrade, sparer
vi penge pa reparationer og indkgb af nye ting.
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» Pas godt pa vores ejendom, feellesomrader og ting

e Huvis der sker skade pa ejendommen eller bebyggelsens inventar,
skal skaden straks anmeldes til afdelingsbestyrelsen.

» Husk at sgrge for, at alle i din bolig og dine gaester ogsa overholder
reglerne

» Boldspil op ad facadeplader er ikke tilladt da disse gar i stykker
e Sorg for at aflgb ikke stopper til. Det kan medfgre vandskader

e Hold boligen opvarmet om vinteren og husk at have genvex teendt
sa der ikke kommer fugt i boligen

« Tjek varmeanleegget et par gange om aret, se vejledningen om
hvordan du tjekker anleegget pa www.jordbaervej.dk

» Boligernes terrasser skal olieres hver andet ar, hvilket beboerne
skal gare. Afdelingen indkaber olie og rens til terrasserne hvert ar.

» Filtrene i genvex skal udskiftes 2 x arligt. Afdelingen indkaber filtre
til alle beboere. Beboere skal selv udskifte filtrene.

Sikkerhed: Faerdsel og parkering

Det skal veere sikkert for os alle at feerdes i og omkring afdelingen.
.. . ® |m -
o Kar forsigtigt og overhold skiltning x ﬁ
o\ |ge—

o Parkér kun pa de pladser, der er beregnet til det

» Alle husstande kan parkere én bil pa Jordbzervej. Hvis husstanden
har flere biler, ma resterende biler parkeres andre steder. Grunden
hertil er, at vi har feerre parkeringspladser end husstande, sa der er
i forvejen for fa parkeringspladser til husstandene i vores boligafde-
ling. For at flest mulige beboere kan have en bil parkeret pa Jord-
beervej, har vi sammen besluttet at der kun ma parkeres én bil pr
husstand pa Jordbzerve;.

e Sgrg for at dine gaester overholder parkeringsreglerne. Se parke-
ringsreglerne pa www.jordbaervej.dk

e Hvis du har el-bil, skal du kontakte afdelingens elbil-laug. Skriv en
besked pa afdelingens Facebookside til elbil-lauget.

Sikkerhed: Brandsikkerhed

Vi skal gare, hvad vi kan for at undga brand. Hvis uheldet er ude, skal
vi sikre, at brandfolkene kan komme frem, og at vi selv kan komme ud.

¢ Hold brandveje fri og stil ikke genstande som f.eks. barnevogne og
sko pa svalegange

» Smid ikke cigaret skodder pa feellesarealer
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o Huvis der teendes op i en kulgrill, skal det ske ved brug af elektrisk
grillstarter eller gasgrillstarter. Tag ogsa hensyn til dine naboer nar
du griller

Haveregulativ

Haveregulativet er et supplement til afdelingsmgdets geeldende vedli-
geholdelsesreglement, raderetsreglement og husorden.

AEndringer omfattet af dette regulativ er at betragte som forandringer,
hvor beboeren selv afholder alle udgifter til etablering, vedligehold og
fornyelse. Der ydes ikke godtgarelse. Hvis eendringer vurderes som
forringelser kan det kraeves reetableret. Reetablering sker for beboe-
rens regning, uden udgift for boligafdelingen. | gvrigt kan bestyrelsen
spgarges i tvivistilfaelde. Bestyrelsen vil i givet fald vurdere, om der
eventuelt skal indhentes en udtalelse fra KAB, eller om sagen skal
seettes pa dagsordenen til et afdelingsmgade, inden der afgives svar.

Generelt for haverne

« Eventuelle forandringer ma ikke veere til gene for naboerne.

e Hvis beboere vil @&&ndre i haver/pa terrasser, skal der i videst muligt
omfang indgas aftale med naboerne om lgsninger der ikke er til
gene for dem. Fx ved opsaetning af midlertidige installationer som
pavilloner eller parasoller der kan begreense solindfaldet hos na-
boer.

« Haverne skal vedligeholdes. Vedligeholdelse pahviler bebo-
erne. Genoprettelse ved misligholdelse pahviler beboeren.

o Plaenegraes skal slas regelmaessigt i veekstseesonen. Graes med
hgj andel af blomstrende urter skal slas helt ned en til to gange om
aret, og holdes lavt i skel mod naboer.

» Stier og brandveje ma ikke bruges til privat opbevaring.

Traeer

Treeer bidrager til at skabe et godt mikroklima og et gragnt udtryk i vores
afdeling og er vigtige for biodiversiteten.

o Treeer der er hgjere end 3 m. skal bevares, og ma derfor ikke be-
skadiges, flyttes eller feeldes.

e Afdelingen sgrger for beskaering af alle traeer i afdelingen.
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Haver

Der ma ikke laves om pa bygningens udformning, ligesom der ikke
ma ske udvidelse af skur. Den originale treeterrasse ma ikke aen-
dres eller fiernes.

Graesbelaegningen ma kun udskiftes med anden beleegning, som
regnvandet kan sive ned igennem som fx belaegning af grus, perle-
grus, granitskeerver, stenmel el.lign. Belsegningen skal udfgres
med fald veek fra husene, og udluftningen af krybekeeldrene skal
bevares. Den enkelte beboer skal selv betale ved aendring. Z£ndrin-
gen kan ikke betragtes som en forbedring.

Det er tilladt at udvide den eksisterende treeterrasse i for- og bag-
have indenfor de eksisterende depoter og skilleveegge der afgraen-
ser haven ind til naboerne, se tegning 1. Udvidelsen skal foretages
handveerksmaessigt korrekt og materialerne som anvendes, skal
veere i samme stil og mal som den eksisterende terrasse. Den til-
byggede terrasse skal vedligeholdes j.f. vejledning pa MitKAB. |
boperioden skal alle udgifter til vedligehold og fornyelse afholdes af
lejer. Det skal sikres at regnvand fortsat kan nedsive gennem ter-
rassen.

Der ma lgst opsaettes mindre legehuse, sandkasser og lignende pa
bade terrasse og graesbelaegning.

Det er tilladt at opsaette halvtag pa op til 2 m? til cykler, grill, barne-
vogne m.v. Halvtaget ma maksimalt etableres 1,60 m. over terraen,
svarende til hgjde pa haekke og skillevaegge. Under halvtaget ma
der, som eneste undtagelse, etableres fast belsegning.

Ikke-flytbare/fastgjorte installationer ma ikke veere hgjere end 1,60
m.

Der ma ikke laves huller i eksisterende bygninger — inkl. skure og
skillevaegge. Det er dog tilladt at anvende eksisterende skruehuller
i skilleveegge og skure til at feestne sendringer. Andringer skal la-
ves handvaerksmaessigt korrekt og ved fraflytning skal bygningerne
fremsta som oprindeligt.

Det skal sikres at al regnvand der falder pa havens areal, inkl. ter-
rasse, halvtage og andre installationer nedsives indenfor egen
have.

Det er tilladt at have haekke langs sin forhave, mens der skal veere
haekke i baghaven. Se tegning 2.

Alle haekke ma vaere mellem 1,20 cm og 1,60 cm. hgje og maksi-
malt 60 cm. brede.
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o Det er tilladt at etablere hegn i sin forhave, mens man i baghaven
ma supplere haekke med indvendigt hegn. Hegnet ma veere trad-
hegn eller af naturmaterialer, tree eller kunsttree (polyrattan). Man
ma selv bestemme farven pa hegnet. Hegn ma maksimalt vaere
1,60 m., og aldrig hgjere end haekken.

Markiser

e Hvis du overvejer at opseette en markise, skal du kontakte bestyrel-
sen om hvilke retningslinjer der er for opseetning af markise i afde-
lingen.

Overdakning af indgangsparti (type 13)

o Det er tilladt at opseette af afdelingen udvalgt standardlgsning til
overdaekning ved indgangsparti ved de boliger, som ikke i forvejen
har overdeekning over deres indgangsdgar.
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Tegning 1: Terrasser

Eksisterende traeterrasse skal bevares

Se alle bestemmelser om terrasser i afsnit ‘Haver’.

Her ma du lave udvidelse af den eksisterende traeterrasse i lignende materialer og stil. Det skal
sikres at regnvand fortsat kan nedsive gennem og under terrassen.
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Tegning 2: Haekke

W Her ma du have hak.

_ Her skal der vaere haek. Der ma vaere en mindre abning i haekken pa 1 m.
bredde til ind- og udgang, evt. med havelage.

Haekkene ma vaere mellem 1,20 m. og 1,60 m. hgje og maksimalt 60 cm. brede.

Se alle bestemmelser om haekke i afsnit ‘Haver’.
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